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N° d'entreprise : 0426 715074
Nom

(enentier) : Warehouses Estates Belgium
(2n abrégé) : W.E.B.

Forme légale ;. société en commandite par actions
Adresse compiéte du sigge ; avenue Jean Mermoz 29, 6041 Gosselies

Objet de P'acte : Dépot d'un projet d'opération assimilée a une fusion par absorption

Dépdt du prajet d'opération assimilée & une fusion par absorption au sens de l'article 12:7 du Code des
Sociétés ef des Associations, de Business Park Alleur SA par Warehouses Estates Belgium SIRP SCA, du 22
juin 2021 et dont un extrait figure ci-dessous:
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La société en commandite par actions Warehouses Estates Belgium, société de droit belge ayant le statut |

de soclété immobiliere réglementée publique (SIRP), dont le siége est situé 29, avenue Jean Mermoz, 6041 |
Gosselies, immatriculée & la Banque-Carrefour des Entreprises sous le numéro 0426.715.074, en abrégé |
WEB SCA, ci-aprés dénommée « WEB » ou |la « Société absorbante » ; !
Représentée par son gérant unique W.E.B. Property Services SA, elle-méme représentée conformément a |
ses statuts par Monsieur Claude Desseille, Président du Conseil d'Administration et Monsieur Robert Laurent |
Wagner, Administrateur et CEQ. H
ET '

La société anonyme Business Park Alleur, dont le siége est situé 29, avenue Jean Mermoz, 6041 ]
Gosselies, immatriculée a la Bangue Carefour des Entreprise sous le numéro 0629.952.939, ci-aprés 0
dénommée « BPA » ou la « Société absorbée » : ;
Représentée par Madame Caroline Wagner, Administrateur et Monsieur Antoine Tagliavini, i
Administrateur, !
!
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OPERATION ASSIMILEE A LA FUSION (article 12:7 du Code des sociétés et des associations)

La Société absorbante est actionnaire unique de ia Société absorbée.

Conformément a larticle 12:50 du Code des Sociétés et des Associations {le « CSA »), l'organe
d'administration de la Société absorbante et Forgane d’administration de la Société absorbée ont établi de
commun accord le présent projet relatif & une opération assimilée & une fusion par absorption au sens de
'article de 12:7 du CSA, de BPA par WEB, opération par laquelle BPA fransférera IIntégralité de son
patrimoine, activemnent et passivement, & WEB, laquelie détient Pintégralité des actions représentatives du
capital de BPA, ce qui entrainera ia dissolution sans iiquidation de BPA (la « Fusion Simpiifiée »).

La réalisation de la Fusion Simplifiée sera soumise & I'approbation de I'assemblée générale de BPA et de
Iassemblée générale de WEB.

1.3ITUATION RESPECTIVE DES SOCIETES {article 12:50, alinéa 2, 1° du Code des Sociétés et des
Associations)

a. WEB
Forme, dénomination et siége

La Société absorbante est une « société immobiliére réglementée publique » (en abrégé, « SIRP ») au
sens de la loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobilieres réglementées (ci-aprés, dénommée la « lol
SIR »} dont les actions sont admises aux négociations sur un marché Euronext.

Mentionner sur la dermere page du Volet B:  Aurecto : Nom ei qualité du notaire instrumentant cu de la personne ou des personnes
ayant pouveir de représenter la personne morale & I'égard des tiers -
Au verso : Nom et signature {pas applicable aux actes de type « Mention »).
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La Société existe sous la forme d'une sociéié en commandite par actions &f sous la denomination sociale
Warehouses Estates Belgium, en abrégé « W.E.B. ». Le siége de la Société est établi & Charleroi (6041-
Gosselies), avenue Jean Mermoz, 29.

Objet

Aux termes de Particle 3 de ses statuts,

« La Société a pour objet exclusif de :

(a)mettre, directernent ou par le biais d'une société dans laquelle elle détient une participation
conformément aux dispositions de la réglementation SIR, des immeubles A |a disposition d'utilisateurs; et

(b)dans les limites fixées par la réglementation SIR, détenir fes biens immobiliers mentionneés a l'article 2,
5°, vl a xi de la loi SIR.

Par bien immobilier, on entend :

Lles immeubles tels que définis aux articles 517 et suivants du Code civil et les drolts réels sur des
immeubles, a l'exclusion des immeubles de nature forestiére, agricole ou miniére;

i.les actions ou parts avec droit de vote émises par des sociétés immobiliéres dont ie capital social est
détenu directement ou indirectement & hauteur de plus de 25% par Ia Scciété;

iii.les droits d'option sur des biens immabiliers;

iv.les actions de sociétés immobliidres réglementées publiques ou de sociétés immobitidres réglementées
institutionnelles, & condition que, dans ce dernier cas, plus de 25% du capital social soit détenu directement
ou indirectement par |a Scclété;

vles parts d'organismes de placement collectif lmmobiliers étrangers inscrits a la liste visée a Varticle 260
de laloi du 19 avril 2014 relative aux organismes de placement coliectif alternatifs et & leurs gestionnaires;

vi.les parts d'organismes de placement collectif immobiliers établis dans un aufre Etat membre de I'Espace
économique européen et non-inscrits A la liste visée & Farticle 260 de la loi du 19 awiil 2014 relative aux
organismes de placement collectif alternatifs et a leurs gestionnaires, dans la mesure ol lls sont soumis a un
contrble équivalent & celui applicable aux sicafi publiques;

viiles certificats immobiliers visés a l'article 5, § 4 de la loi du 16 juin 2006 relative aux offres publiques
d'instruments de placement et aux admissions d'instrurments de placement a 1a négociation sur des marchés
réglementds;

viil.les droits découlant de contrats donnant un ou plusieurs biens en location-financement & la Société ou
conférant d'autres droits d'usage analogues;

ix.les actions cu parts émises par des sociétés (i) dotées de la personnalité juridique; (it} relevant du droit
d'un autre Etat membre de 'Espace économique européen; (i) dont les actions sont admises ou non aux
négociations sur un marché réglementé ou qui font Fobjet ou non d'un contr8le prudentiel; (iv) qui ont pour
activité principale 'acquisition ou la construction d'immeubles en vue de la mise & disposition dutilisateurs, ou
la détention directe ou indirecte de participations dans certaines types d’entités dont 'objet soclal est similaire;
et {v) qui sont exemptées de I'imp6t sur les revenus en ce gui concerne les bénéfices provenant de I'activité
visée au (iv) ci-dessus moyennant le respect de contraintes, tenant au moins a l'obligation 1égale de
distribution d’'une partie de leurs revenus & leurs actionnaires {les « Real Estate Investment Trusts », en
abrégé « REIT's »);

x.les parts de sicafi publiques ou insfitutionnelles;

Xiles parts de FIIS,

Les biens immobiliers visés & larticle 4.1., (b), alinéa 2, (vi), (vil), {viil}, (ix) et (i} ci-dessus qui constituent
des parts dans des fonds d'investissement aiternatifs au sens de ia Directive 2011/81/EU du Parlement
européen et du Conseil du 8 juin 2011 sur les gestionnaires de fonds d'investissement alternatifs et modiftant
les Directives 2003/41/CE et 2009/65/CE ainsi que les Reglements (CE) n°® 1080/2009 du Parlement
européen et du Conseil du 16 septembre 2009 sur les agences de notation de crédit et (UE) n® 1095/2010 du
Parlement européen et du Conseil du 24 novernbre 2010 instituant une Autorité européenne de surveillance
(Autorité européenne des marchés financiers), modifiant la décision n® 716/2009/CE et abrogeant ia décision
2009/77/CE de la Commission ne peuvent &tre qualifiés d’actions ou parts avec droit de vaote émises par des
sociétés immobilidgres, quel que soit le montant de la participation détenue directement ou Indirectement par la
Sociéte.

{c} conciure sur le long terme, ie cas échéant en collaboration avec des tiers, directement ou par ie biais
d’une société dans laquelle elle détient une participation conformément a la réglementation SIR, avec un
pouvoir adjudicateur public ou adhérer & un ou plusieurs :

i.contrats DBF, les contrats dits “Design, Build, Finance™ ;

ii.contrats DB{F)M, ies conirats dits "Design, Build, (Finance) and Maintain”;

jii.contrats DBF(M)Q, les contrats dits “Design, Build, Finance, (Maintain) and Operate”; et/ ou

iv.contrats pour les concessions de travaux publics relatifs aux batiments et / ou aulres infrastructures de
nature immobiliere et aux services relatifs & ceux-ci, et sur la base desquels:

—la Société est respansable, de la mise & la disposition, I'entretien et / ou I'exploitation. pour une entité
publique et / ou les citoyens comme utilisateurs finaux, afin de répondre & un bescin social et / ou de
permettre I'offre d’'un service public; et

—la Société, sans devoir nécessairement disposer des droits réels, peut assumer, compléternent ou en
partie, les risques de financement, les risques de disponibilité, les risques de demande et / ou les risques
d'exploitation, ainsi que ie risque de construction; et
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{d)assurer & long terme, le cas échéant en collaboration avec des tiers, directement ou par le biais d’une
société dans laquelle elle détient une participation conformément 2 la réglementation SIR, le développement,
I'établissement, la gestion, exploitation, avec la possibilité de sous-traiter ces activités:

i.d'Installations et facilités de stockage pour le transport, 1a répartition ou le stockage d'électricité, de gaz,
de combustibles fossiles ou non fossiles, et d'énergie en géndral, en ce compris les biens liés a ces
infrastructures;

H.d'installations pour le transport, 1a répartition, fe stockage ou la purification d'eau, en ce compris les biens
liés & ces infrastructures;

jii.d'installations pour la production, le stockage et le transport d'energie renouvelable ou non, en ce
compris les biens liés & ces infrastructures; ou

iv.d'incinérateurs et de déchetterles, en ce compris les biens liés & ces infrastructures; et

(e) détenir inlialement moins de 25 % dans le capital d’'une société dans laquelle les activités visées au
présent articie 3.1, (c) sont exercées, pour autant que ladite participation soit convertie par transfert d’actions,
endéans un délai de deux ans, ou fout autre délai plus long requis par I'entité publique avec laquelle le contrat
conciu, et aprés la fin de la phase de constitufion du projet PPP {(au sens de la réglementation SIR), en une
participation conforme a la régiementation SIR.

Dans le cadre de la mise & disposition d'immeublegs, la Société peut, notamment, exercer toutes activités
liées 4 la construction, 'aménagement, 1a rénovation, le développement, 'acquisition, la cession, la gestion &t
Pexploitation d'immeubles

A titre accessoire ou temporalre, la Soclété peut effectuer des placements en valeurs mobiliéres ne
constituant pas des hiens immobiliers au sens de la réglementation SIR. Ces placements seront effectugés
dans le respect de la politique de gestion des risques adoptée par l2 Soclété et seront diversifiés de fagon a
assurer une diversification adéquate des risques. La Sociéié peut également détenir des liquidités non
affectées, dans toutes les monnaies, sous la forme de dépdts a vue ou a terme ou de tous instruments du
march& monétaire susceptibles d'étre aisément mobilisés.

La Société peut en outre effectuer des opérations sur des instruments de couverture, visant exclusivermnent
4 couvrir le risque de taux d'intérét et de change dans le cadre du financement et de la gestion des activités
de la Société visées a l'article 4 de la Ioi SIR et a 'exclusion de toute opérafion de nature spéculative.

La Société peut prendre ou donner un ou plusieurs immeubles en location-financement. L'activité de
donner en location-financement avec option d'achat des immeubles peut uniquement étre exercée 2 fitre
accassoire, sauf si ces immeubles sont destinés & des fins dintérét public en ce compris fe logement social et
I'enseignement {auguel cas 'activité peut étre exercée a titre principal).

Aux effets ci-dessus, elie peut prendre foutes mesures utiles, et faire toutes opératicns qu'elle jugera utiles
4 ['accomplissement de son objet social, dans le respect des dispositions iégales et réglementaires auxguelles
elie est soumise, et notamment s'intéresser par vole de fusion, scission, apport de branche d'activité, apport
d'universalité, apport partiel d'actif ou de toute autre maniére, & foute entreprise ou société ayant un objet
identique, analogue, similaire ou connexe au sien, ou de nature & le favoriser ou 2 le développer.

La Société est tenue d'effectuer 'ensemble de ses activités et opérations conformément aux régles et
dans les limites prévues par ia réglementation SIR et toute autre législation applicable. »

b.BPA
Forme, dénomination et siége

La Société absorbée est une société anonyme de droit belge, dénommée « Business Park Alieur ». Son
siége est établi a Charleroi (6041 Gosselies), avenue Jean Mermoz, 29.

Objet

Aux termes de i'article 3 de ses statuts,

« La société a pour objet, pour son compte propre, la constitution et la valorisation d'un patrimoine
immobilier et notamment :

-'achat, la vente, ['échange, la construction, la reconstruction, fa démolition, la fransformation,
Fexploltation, la location et la gérance de tous Immeubles batis, meublés ou non ;

-l'achat, [a vente, l'échange, la mise en valeur, le Jotissement, 'exploitation, la location et I'afférage de tous
immeubles non batis.

Elle dispose, d'une maniére générale, d'une pleine capacité Juridique pour accomplir tous les actes et
opérations-de nature commaerciale, Industrielle, financiére, mobiliére ou immobiliére-ayant un rapport direct ou
indirect avec son objet social ou qui seraient de nature a faciliter directement ou indirecternent la réalisation
de cet objet.

Elie peut s'intéresser par toutes voies dans foutes sociétés, associations ou entreprises ayant un objet
identique, analogue ou connexe au sien ou susceptible de favoriser le développement de son entreprise ou de
constituer pour elle une source de débouchés,

La socigté peut étre administrateur, gérant ou liquidateur.

Le cas échéant, pour la prestation de cartaines activités, elle subordonnera leur exercice & la réalisation
des conditions préalables d'accés a la profession. »
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" 2.DATE D'EFFET (articie 12:50, alinéa 2, 2° du Code des Sociétés et des Associations)

. Les opérations de la Société absorbée sont considérées du point de vue comptable comme accomplies
pour le compte de la Société absorbante & compter du 1er septembre 2021, 4 00:00:01 CET.

: 3.DROITS ATTRIBUES PAR LA SOCIETE AUX ACTIONNAIRES QUI ONT DES DROITS SPECIAUX
! (article 12:50, alinéa 2, 3° du Code des Sociétés et des Associations}

. Etant donné que l'actionnaire unique de la Société Absorbée ne détient pas de droits spéclaux et quiil
: n'existe pas de fitres autres que les actions, cette mention est sans objet.

: 4. AVANTAGES PARTICULIERS ATTRIBUES AUX MEMBRES DES ORGANES DE GESTION DES
: SOCIETES APPELEES A FUSIONNER (article 12:50, alinéa 2, 4° du Code des Sociétés et des Associations)
© Aucun avantage n'est accordé aux administrateurs de la Société absorbée ni aux gérants de la Société
: absorbante.

5.DROITS D'ENREGISTREMENT, TVA ET IMPOT DES SOCIETES

La Fusion Simplifiée de la Société absorbée a lieu sous le bénéfice:

—des articles 117, § 1er et 120, alinéa 3 du Code des droits d'enregistrement ;

—des articles 11 et 18, § 3 du Code de la taxe sur la valeur gjoutée.
l Sur e plan de I'impot des sociétés, la Fusion Simplifiée ne bénéficiera du régime de neutralité fiscale
: prevu par I'article 211 du Code des Impﬁts sur les Revenus 1992 dés lors que fa Société absorbante est une
; : 50Ciété immobiliére réglementée (art. 211, in fine du Code des Impbts sur les Revenus 1992).

6. DIVERS
¢ Le présent projet de Fusion Simplifiee sera, au plus 15t six semaines aprés son dépét auprés du greffe du
: Tribunal de lentreprise du Hainaut, division Charleroi, soumis, pour approbation, & 'assemblée générale
: extraordinaire de chacune des sociétés appelées 3 fusionner.
i Une copie du présent projet de Fusion Simplifiée sera adressée aux actionnaires de chacune des sociétds
- appelées a fusionner et les deccuments visés a larticle 12:51, §2 du CSA seront mis & disposition au siége de
- chacune des sociétés appelées & fusionner, au plus tard un mois avant l'assemblée générale extraordinaire
: de chacune des sociétés appelées & fusionner.

7. POUVOIRS
Le consefl d'administration de la Société absorbée et le gérant unigue de la Société absorbante ont
: désigné Mme Olivia Szerer, Mme Charlotte Ferron, avocats au sein du cabinet d’avocats Liedekerke Wolters
: Waelbroeck Klrkpatnck ainsi que tout autre avocat dudit cabinet, en qualité de mandataire, pouvant agir seul
et avec pouvoir de substitution, aux fins d'accomplir au nom et pour le compte de la Société absorbante et de
Ia Société absorbée, toutes les formalités de publication légale, en particulier le dépbt du présent projet de
Fuswn Simplifiée au greffe du Tribunal de 'entreprise du Hainaut, division Charleroi et pour faire tout ce qui
| est ndcessaire au dépdt dudit projet de Fusion Simplifiée ot & sa publication aux Annexes du Moniteur belge
; : {en ce compris tout extrait et la signature des formulaires de dépot).

()

Pour extrait conforme
:  Olivia Szerer (Liedekerke Wolters Waelbroek Kirkpatrick SCRL})
¢ Mandataire spécial
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Menuonner Sur Ia dermére page du Volei 8 Au recto Nom et quallte du notalre mstrumentant ou de £a personne ou des personnes

ayant pouvoir de représenter la personne morale 4 I'égard des tiers
Au verso : Nom at signature (pas applicable aux actes de type « Mention »).



