Infarmation réglementée

RESULTATS FINANCIERS ANNUELS DE LEXERCICE 2014

CHIFFRES CLES 30/09/2013 30/09/2014 EVOLUTION"
Juste valeur du portefeuille 189932076 € 194,070,499 € +218%
Valeur dinvestissement du portefeuille 197753000 € | 202,407,000 € +2.35%
Taux d occupation'® 98,51% 97.54% -0,98%
Fonds propras 134495559 € | 135404 370 € +0,82%
Valeur unitaire infrinséque de Uaction 4248 € 47283 € +0.82%
Résultat localif net 14,994,700 € 15,875,702 € +2,86%
gﬁf:::}i!e?eﬁﬁ;mmmn avant résultat 12.051.106 € 13.261.922 € +10.04%
Taux d'endetternent 28,18 % 29 17% +0,99%
Cours de bourse 3 la date de cldture 50216 | 58,40 € +1631%
Cours de bourse annuel moyen! 49 55 € 55,55 € +12,12%
Dividende brut distribué par action! 32t e 244 €4 +b 17%

EVOLUTION DU PORTEFEUILLE

WEB 5CA détient au 30 septembre 2014 un porlefeuille diversifié, avec plus de 250 baux en gestion
[hars projels en cours de développement]. La juste valeur des immeubles de placement et des
immeubles délenus en vue de la venle de WEB SCA s'éléve 4 194,070,699 € au 30 sepltembre 2014
contre 189.932.076 € il y a un an, tandis que la valeur dinvestissement a progressé de 2.35% et
se chiffre & 202.407.000 €.

Le taux d'occupation™ global, reste élevé, a 97,54%. Au 30 seplembre 2014, le rendement sur
loyers nets™ en cours g'établit 3 8,38 % de la juste valeur.

Les investissernents réalisés au cours de lexercice 2014 ont £14 programmés el suivis avec la
plus grande prudence, en adéquation avec la politique de dividende, tout en maintenant le patri-
maine en parfait état locatif

La Sicafi a investi plus de 5,3 M€ en réaménagements de batiments existants et en constructions
nauvelles afin d optimisaer ses revenus lacatifs nals.

INFORMATIONS FINANCIERES

WEB SCA présente 4 nouveau cette année d'excellents résultals en ligne aver ses prévisions,

Les résultats locatifs nets affichent ainsi une hausse de 5,86% au 30 septembre 2014 par rapport
a lexercice précédent, générant ainsi une progression de 10,04% du résultat d'exploilation avant
résultat sur portefeuille.

Le taux d'endetiernent reste limité a 29.17%.

La performance du cours de bourse, lequel s'établit a 55,55 €9 4 30 seplembre 2014 en hausse
de 12,12% sur 1 an, 1émoigne de l'intérét soutenu du marcha,

Le résultat distribuable™™ 5’éléve 4 12.075.010 €, ce qui représente une augmentation de 12,20%
par rappert au résullal distribuable de Uexercice précédent.

RAPPORT DU COMMISSAIRE

Le commissaire DELOITTE, représenté par Monsieur Rik NECKEBROECHK, a procédé a la révision
des cormnples annuels de WEB 5CA. Son rapport ne donne lieu & aucune réserve et conclut que
«les comptes annuels cléturés au 30 septembre 2014 donnent une irnage fidéle du patrimaine, de
la situation inanciére, des résultats el des flux de trésorerie de la socigté»,

PERSPECTIVES

WEE 5CA entend poursuivre son développement, privilégiant la composition d'un portefeuills
stable, créateur de valeur et de croissance a long terme, générateur de revenus en adéguation
avec sa politique de dividende.

WEB SCA continuera 3 adopler une pasition prudente et sélective dans le choix de ses investisse-
ments afin gue ceux-ci soient toujours réalisés dans des conditions particulidrement favorables
pour ses actionnaires, tout @n prenant soin d évaluer les risques potentiels auxquels elle serait
confrontée. Pour Uexercice 2014, la Sicafi a plusieurs projets d'expansion et de réhabilitation gui
verronl e jour dés U'oblention des autorisalions administratives sollicitées.

AFFECTATION DU RESULTAT & DISTRIBUTION DU DIVIDENDE

Compte-tenu des bons résultats financiers enregistnés cet exercice, le Conseil d’ administration,
proposera un dividende en augmentation de 6,17% par rapport aux prévisions annoncées,
Laffectation du résultat™ sunvante sera donc sourmise a lapprobalion de UAssemblee Générale
Ordinaire du 13 jarwier 2015

Réserve du solde des variations de juste valeur des biens immabiliers 49 35418 €
Réserve des frais et droits de mutation ) -515.377.00 €
Réserve du solde des variations de juste valeur des insiruments -62.93678 €

de couveriure :
Dividendes bruts distribués aux actionnaires e
Affectation aux résultals reportés

Resultat net de l'exercice

1087219928 €
1.004.502,71 €
| 11.367.742,89 €
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Cette proposition correspond a la distribution de %0,20% du résultat distribuabla™ sait un di-
vidends brut de 3,44 € par aclion, représentant un rendernent brut™ de & 19% par rapport 3 la
valeur moyenne du cours de bourse sur base annuelle de 35,595 €% Sur celte base, le Return
brut™ non actualisé 5 établit, cette année, 4 72,50%.

EVENEMENTS POST-CLOTURE

Sous réserve de ce qui est indigué ci-aprés, aucun événermnent significatif postérieur & la date de
cldture, susceptible diimpacter les états financiers et les résultals arrétés au 30 septembre 2014
de la WEE 5CA ne requiert de mention parficuliére.

MODIFICATION DE STATUT EN SIR

A la suite de la publication de la Loi du 12 mai 2014 et Uarrété royal du 13 juillet 2014 relalifs
aux socidtés immabiliéras réglamentées, WEE SCA, ayant le statut de sicafi publigue cotéde sur
Eurpnext Brussels, emvisage de changer de slatut pour adopter celul de société immobiliére ré-
glementée publique [« SIR publique M-?.

A celte fin, WEB SCA a introduit un dossier d’agrémenl le 18 aolt dernier auprés de la FSMA.
La Socigte a été agreée en gualité de 5IR le 2 décembre 2014,

La Socidté convoque pour be 13 janvier 2015 une assemblée géndrale extraordinaire lqui se tien-
dra le méme jour gue lassemblée générale ordinaire de la Société] avec, & UVordre du jour, la
madification des staluts de la Sociélé en vue du changement de stalut envisagé [sous certaines
conditions suspensives, donl la condilion que le pourcentage d'actions pour leguel le droit de
retrait est exercé ne dépasse pas le pourcentage désigné par WEB SCAJ

Dans le cadre de la nowvelle structure, plusieurs changements interviendraient dans la compo-
sition du conseil d’administration du gérant statutaire et de la direction effective de la Socigla,
Ces changements sont détaillés dans un communiqué de presse relatif au changernent de statut.

WER SCA g5t cotde depuis le 17 actobre 1978 sur Euronext Brussels,

A1 30 septernbre 2014, date de la cléture de son exercice, WEB SCA comptait plus de 250 contrats
de location diversifiés - sociétés internationales ou nationales, administrations publiques -
repartis sur une superficie batie totale de plus de 281,000 m?,

Sa capilalisation boursiére s'élevait 8 184.914.081 €,
Le Rapport Financier Annuel peul &tre obtenu sur simple demande ou sur le site www.w-g-b.be,
FPour toute information complémentaire, veurllez contacter:

Caroline WAGNER » Tal: +32./0I71.250.294 « cwagnar@w-e-b.be
Antoine TAGLIAVING » Tel: +32.[0071.257 297 » glaghigvini@w-e-b be
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